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1.) INTRODUCCIÓN 

 

Antes de iniciar la materialización de un proyecto, es primordial elaborar un presupuesto para 

conocer los costos que implica la ejecución de la obra. 

En primer lugar, se define y diseña la obra hasta que el cliente apruebe alguna propuesta. 

Luego siguen los diseños técnicos y con dicha información se procede a calcular los costos 

para la construcción del proyecto.  

 

Un presupuesto muy bien elaborado garantiza la correcta terminación de acuerdo con los 

diseños que fueron hechos, puesto que en el cálculo de los costos se debe evaluar 

detalladamente todos los componentes necesarios para el desarrollo de cada actividad para 

traducirlo en un valor monetario. Mientras que una errónea elaboración del presupuesto 

puede generar perdidas, cotizaciones muy por encima del costo real de un proyecto, por lo 

tanto, perder un cliente y en el peor de los casos obras inconclusas. 

La manera correcta de evaluar cada actividad que compone el proyecto es con los Análisis 

de Precios Unitarios, conocidos como APUs, este estudia de forma detallada las herramientas 

y/o equipos, los materiales, el transporte y la mano de obra necesaria para la actividad 

constructiva. 

 

El siguiente documento es una guía de mejoramiento de APUs (Análisis de Precios Unitarios) 

para presentación de presupuestos por parte de la empresa Galera s.a.s en la ciudad de Santa 

Marta, el cual explicará de manera eficiente cada uno de los componentes que conforman los 

APUs, y también explicará los cálculos que tendrá una plantilla hecha en Microsoft Excel 

que automatizará y mejorará el cálculo de estos[EDO1]. 

Dicha plantilla es una hoja de cálculo, que está programada para hallar cada uno de los 

componentes que conforman los APUs con suministrar la información requerida por cada 

sección de la plantilla.  

 

 

 

2.) OBJETIVO DE LA GUÍA  

 

La siguiente guía tiene la finalidad de mejorar la elaboración de Análisis de Precios Unitarios, 

y así obtener costos cercanos a la realidad de los proyectos para tener una mejor visión de los 

costos, rentabilidad y planeación. 
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3.) GUÍA DE MEJORAMIENTO DE APUS (ANÁLISIS DE PRECIOS 

UNITARIOS) PARA PRESENTACIÓN DE PRESUPUESTOS. 

 

A continuación, se explicará la información que se deberá consignar en el formato realizado 

para la presentación de análisis de precios unitarios. Este formato es desarrollado en el 

programa Microsoft Excel y contará con 5 apartados en donde se deberá ir colocando 

información detallada de los costos de los aspectos que se deben tener en cuenta para estimar 

le valor unitario de una actividad dentro de una obra civil. Es importante mencionar que los 

análisis de precios unitarios son documentos que deben irse actualizando de manera diaria, 

pues los costos de las actividades van cambiando de acuerdo a las condiciones del mercado 

y del lugar de la obra que se va a realizar.  

 

Es importante mencionar que para realizar un análisis de precios unitarios se hace necesario 

verificar las especificaciones de la actividad que se va a desarrollar, pues a partir de ella se 

encontrarán la calidad y características de los materiales y/o actividad que se va a ejecutar. 

Es por ello que el primer paso para realizar una estimación de los costos directos de las 

actividades es el estudio detallado de las especificaciones de la actividad. Por otro lado, se 

destaca que se debe contar con una base de datos de los costos de los materiales o se debe 

apoyar en el SISPAC, que sirve como material de apoyo para saber cuales son los costos de 

los materiales y equipos que se necesitan para desarrollar una actividad en concreto.  

 

El formato de presenta en su primera sección la información general del proyecto, en donde 

se debe colocar el nombre del proyecto, el cliente con el fin de llevar un mayor control de los 

proyectos que se encuentra a cargo de la empresa. De igual manera se colocará el nombre del 

capítulo, la actividad y el número del ítem de la actividad, esto se hace puesto que un 

presupuesto de una obra civil es planteado de acuerdo a las etapas constructivas del proyecto, 

que reciben el nombre de capítulos y cada etapa cuenta con diferentes actividades las cuales 

se van llevando en orden numérico para tener un mayor control del presupuesto. De igual 

manera, una parte muy importante de toda actividad y un análisis de precios unitario es la 

unidad de medida en la que se realizará la actividad, pues todo costo directo de una actividad 

depende directamente de este factor.  
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Imagen 1. Información general para depositar. 

 

Una vez se coloca la información general del proyecto y el nombre de la actividad que se va 

a desarrollar, se estimarán los costos de los aspectos que influyen directamente dentro de una 

actividad. Es importante mencionar que para obtener el costo directo de una actividad 

constructiva se realiza es a partir de los costos de los materiales, herramientas y/o equipos y 

la mano de obra necesaria para esta actividad. Es por ello que un formato de análisis de 

precios unitarios se basa en los costos de estos aspectos. El formato propuesto cuenta con 

secciones para llevar el costo por separado de cada uno de ellos. Primeramente, se estiman 

los costos de los equipos y herramientas de la actividad. [EDO2] 

 

 

 
Imagen 2. Elementos para el cálculo de Herramienta y/o Equipos.  

 

Para esta sección, se debe colocar el listado de las herramientas y equipos necesarios para la 

actividad esto se pueden encontrar dentro de las especificaciones y según la experiencia del 

ingeniero se pueden agregar más herramientas y/o equipos. Una vez se liste cada uno de los 

ítems, existe una casilla de la unidad de medida con el fin de colocar la cantidad de equipos 

que se van a utilizar y posteriormente, se coloca la casilla de tarifa/hora puesto que en muchas 

ocasiones los equipos tienen que ser alquilados dentro de la obra. Esta casilla debe ser llenada 

de acuerdo al costo de la tarifa del alquiler del equipo. Por último, muchos de los equipos 

cuentan con un rendimiento específico para elaborar la actividad, esta información es 

obtenida en muchos casos a partir de las características del fabricante quien se encarga de 
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suministrar esa información y se encuentran en la ficha técnica del equipo. Una vez se 

obtengan estos valores se debe realizar la multiplicación de cada columna con el fin de saber 

el costo total del equipo y una vez obtenido el costo total de cada equipo se realiza la suma 

de los equipos para obtener el costo total de aspecto de equipos de la actividad.  

 

Ya calculado el valor de los equipos y/o herramientas, se procede a calcular el valor de los 

materiales necesarios para ejecutar la actividad de acuerdo a la unidad de medida. En esta 

sección se encuentra primeramente la casilla de descripción en donde se deben listar los 

materiales que se necesitaran. Una vez se listen los materiales, se encuentran las casillas de 

unidad, cantidad y desperdicio en donde se deberá colocar la información de acuerdo a los 

cálculos a partir de los planos de la obra civil a ejecutar. De igual manera, se menciona la 

importancia de siempre colocar un desperdicio de cada uno de los materiales lo que permitirá 

estimar un porcentaje de material en el caso de presentarse algún tipo de problema dentro de 

la obra. Por último, se encuentra la casilla del costo unitario de cada uno de los materiales el 

cual es obtenido a partir de la multiplicación de las columnas anteriores y para tener el costo 

total de aspecto se hace a partir de la sumatorio de los costos unitarios de todos los materiales 

listados.[EDO3]  

 

 

 
Imagen 3. Elementos para el cálculo de Materiales. 

 

Posteriormente, otro aspecto que juega un importante papel es el transporte de los materiales 

pues los materiales y equipos deben ser llevados al lugar de la obra y esto es un aspecto que 

incurre dentro del costo unitario de la actividad. Para esta sección se deben colocar los se 

debe colocar en la casilla de descripción los equipos que transportarán el material al sitio, así 

como se debe llenar la cantidad de viajes que se estiman se van a realizar de acuerdo a la 

actividad. Generalmente, esto es una actividad subcontratada dentro de un proyecto, por lo 

tanto, se debe negociar el valor unitario de esa actividad para cuidar los costos directos. Una 

vez se tenga cuanto es el valor se deberá realizar la multiplicación de los valores para tener 

el valor total del viaje del equipo que se va a realizar el transporte de los materiales y/o 

herramientas.  
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Imagen 4. Elementos para el cálculo de transporte. 

 

Finalmente, el ultimo factor que se tiene en cuenta para obtener el costo directo de una 

actividad es la mano de obra que realizará dicha labor. Es por esto que dentro del formato se 

estima el costo de este aspecto. Generalmente, las obras civiles se desarrollan por diferentes 

cuadrillas las cuales tienen unos costos de acuerdo a la unidad de medida, esta unidad de 

medida generalmente es por cada hora de trabajo que realicen las personas. De igual manera, 

se tienen en cuenta el valor de las prestaciones para las personas que realizarán la actividad, 

así como el rendimiento o tiempo que empleará la cuadrilla para ejecutar la actividad. De 

esta manera, se obtiene el costo directo de la actividad y por último, el valor total del aspecto 

de personal de acuerdo al número de cuadrillas empleados.  

 

 

 
Imagen 5. Elementos para el cálculo de Mano de Obra. 

 

Una vez se calcula el valor de cada aspecto, se obtiene el valor total de la actividad sumando 

los costos de factores como mano de obra, transporte, materiales, equipos y herramientas. Es 

importante mencionar que este valor total es de acuerdo a la unidad de medida de la actividad.  

 

 

NOTA: Con relación a los costos de los materiales, herramientas, equipos y mano de obra, 

estos están en constante cambio año tras año por los fenómenos que sufre el mercado, por lo 

que es de vital importante corroborar con regularidad los precios y actualizarlos. Se 

recomienda realizar una base de datos de los costos para poder utilizarlas dentro de los 

proyectos a realizar. Por otro lado, este formato puede ser mejorado y adecuado de la forma 

que más le facilite su uso.  
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Con el fin de tener más claridad con respecto al formato, se presentará un ejemplo en donde 

se eligió una actividad constructiva del programa de mejoramiento de vivienda de la ciudad 

de Bogotá D.C para también explicar el uso de la plantilla hecha en Microsoft Excel.  

 

❖ Inicialmente se deben tener las especificaciones técnicas. En ella encontraremos todas 

las instrucciones a seguir, procedimientos, normas, exigencias, unidades de medidas, 

descripción de la actividad, procedimiento de ejecución para el desarrollo de estas, 

materiales, tolerancia, herramientas y equipos. 

En este caso las especificaciones son suministradas por el cliente, donde 

desarrollemos el ITEM 6.1 Suministro e instalación de mampostería en Bloque N°4 

y N°5, que corresponde al capítulo 6 de mampostería. 

 

 
 (Popular, 2021, pág. 54) 
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(Popular, 2021, pág. 55) 

 

❖ También se deben revisar los planos para ver los detalles, puesto que estos y las 

especificaciones se complementan. 
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Para iniciar se debe ingresar la información general del proyecto, donde el nombre del 

proyecto, el nombre del cliente, el logo y el año fue suministrado por la alcaldía de Bogotá 

D,C.  La información como el capítulo, Item y unidades de medida de la actividad se 

encuentran en las especificaciones técnicas. 

  

 
 

Imagen 6. Información general ya deposita. 

 

Se prosigue con el cálculo de herramientas y/o equipos. En la descripción se colocan las 

herramientas menores de albañilería que están en el #6 de las especificaciones técnicas. 

De igual manera si se considera que es necesario el uso de una herramienta y/o equipo no 

descrita en las especificaciones se puede tener en cuenta. En cuanto a las unidades en las 

herramientas menores no se llena esta casilla o se coloca unidad, ya que aquí el rendimiento 

no está expresado en horas. Para la casilla TARIFA/HORA, en las herramientas menores se 

estiman como un 5% de la mano de obra. En el rendimiento, para las herramientas menores 

por ser un porcentaje de la mano de obra siempre se coloca 1. Para el valor total sólo basta 

con multiplicar (TARIFA/HORA) X RENDIMIENTO. Por último, el Subtotal Capitulo es 

la suma de todos los Valores Totales de la sección. Cabe destacar que estas dos últimas 

casillas se encuentran programas para los cálculos. 

 

 

 

 
Imagen 7. Cálculo de herramientas y/o equipos. 
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Se prosigue con la sección de materiales. Aquí se estiman los que se necesitan para la 

ejecución de la actividad. En la descripción se colocan los materiales que están  en el #5 de 

las especificaciones técnicas, los cuales son Bloque N°4 y N°5 y Mortero de pega 1:4. De 

igual manera si se considera que es necesario el uso de otro material no descrito en las 

especificaciones se puede tener en cuenta. En cuanto a las unidades se usan las empleadas 

para su comercialización. Para la casilla cantidad, en la imagen 2 que se muestra a 

continuación se calculó la cantidad de mortero 1:4 y bloques de arcilla N°5 que se necesitan 

para un m2 de levantamiento de muros.  

 

 
Imagen 8. Cantidades de mampostería. 

 

Ya teniendo la cantidad de mortero que se necesita, con las proporciones se halla la cantidad 

de cemento, arena, agua. Sólo basta con colocar el largo, ancho y largo, puesto que la hoja 

de cálculo de Microsoft Excel está programada. Para el desperdicio se estima un 5%, puesto 

que es el promedio experimentado en obra. En cuanto a los valores unitarios, se cotiza el 

precio del cemento, en este caso el de la presentación de 50kg, entonces se divide el precio 

sobre los kg de la presentación y obtengo lo que cuesta cada kg. Para la arena se cotiza un 

volteo, en este caso el de 6m3, entonces se divide el precio del volteo sobre los 6m3 y se 

obtiene lo que cuesta cada m3. Para el agua se cotiza un carrotanque, en este caso el de 10m3, 

entonces se divide el precio del carrotanque sobre los 10m3 y se obtiene lo que cuesta cada 

m3. Para el bloque de arcilla, sólo se cotiza cada unidad. Para el valor total se realiza la 

siguiente operación. (CANTIDAD+CANTIDAD X DESPERDICIO) X VALOR 

UNITARIO. Por último, el Subtotal Capitulo es la suma de todos los Valores Totales de la 

sección. Cabe destacar que estas dos últimas casillas se encuentran programas para los 

cálculos. 
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Imagen 9. Cálculo de Materiales.  

 

 

Se prosigue con la sección de transportes. En este caso no se considera el transporte porque 

el costo de las herramientas y/o equipos y de los materiales incluye llevarlos hasta la obra, 

pero, para efectos de aprendizaje, en la imagen #10, se muestra un ejemplo del cálculo de los 

acarreos del retiro de un material producto de la excavación. 

En la descripción se coloca la Volqueta de 5,5 m3 que es el medio de transporte que se usara 

para acarrear el material. Se usará como unidad viaje, que es la manera como cobraran la 

prestación de este servicio. En el caso de la cantidad se divide 1,3 m3 sobre 5,5 m3, y así se 

obtiene la cantidad que se necesita de ese medio de transporte para el acarreo de 1m3 de la 

arena producto de la excavación. Se coloca 1,3m3 debido a la expansión que sufre material 

que estaba compactado, que es aproximadamente el 30%. En el valor unitario sólo se coloca 

el costo que tiene cada viaje de esta volqueta. Para el valor total se realiza la siguiente 

operación. CANTIDAD X VALOR UNITARIO. Por último, el Subtotal Capitulo es la suma 

de todos los Valores Totales de la sección. Cabe destacar que estas dos últimas casillas se 

encuentran programas para los cálculos. 

 

 
Imagen 10. Ejemplo del cálculo de transportes. 

 

Se prosigue con la sección de mano de obra. En la descripción se coloca la Cuadrilla ofical-

ayudante AA que es la mano de obra que se necesita para esta actividad, lo dice el #7 de las 

especificaciones técnicas. Las unidades de medición del rendimiento de la cuadrilla las 

establece la empresa, es quien dice la unidad de medida que usará para evaluar el 

rendimiento, en este caso se usará HH (Hora hombre). Para hallar el rendimiento se buscó 

apoyo en el SISPAC y preguntando a los obreros sobre su rendimiento, ya fuese el de un día 

o una hora. Para estimar el Valor unidad/hora se hizo una relación, la cual consiste multiplicar 
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el rendimiento por las 8 horas de la jornada para obtener los m2 de levante de muro en un 

día, lo cual al ser multiplicado por el valor que cobran por realizar un m2 de levante, da como 

resultado lo que ganaría la cuadrilla en un día y al dividirlo entre las 8 horas del jornal se 

halla el valor ganado en una hora. En el caso de las prestaciones Son las obligaciones legales 

que empleador con el empleado las cuales son salud 8%, pensión 16%, ARL 6.96 , dotación 

15%, y parafiscales 4% que suman aproximadamente 50%. Para el valor total se realiza la 

siguiente operación. RENDIMIENTO X (VALOR UNIDAD/HORA) + RENDIMIENTO X 

(VALOR UNIDAD/HORA) X PRESTACIONES. Por último, el Subtotal Capitulo es la 

suma de todos los Valores Totales de la sección. Cabe destacar que estas dos últimas casillas 

se encuentran programas para los cálculos. 

 

 

 
Imagen 11. Cálculo de mano de obra. 

 

Por último, se prosigue con el Valor Total del Capítulo, este es el costo total de la actividad, 

este corresponde a la suma de todos los Subtotales de Capítulos. 

 

 

 
Imagen 12. Cálculo del valor total del capítulo. 
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Imagen 12. Formato APUs. 
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